NOTIFICARE - METODOLOGIE $1 PROCEDURA DE LUCRU iNCALZIRE

Avand in vedere ca prin Ordinul ANRE nr.7/2024 intrat in vigoare odata cu publicarea in
Monitorului Oficial nr. 260 din 27 martie 2024, au fost aprobate noile Norme tehnice privind
repartizarea consumurilor de energie termica intre consumatorii din imobilele de tip condominiu,
in cazul folosirii sistemelor de repartizare a costurilor pentru incalzire si apa calda de consum, va
fnaintam urmatoarele:

Metodologie privind citirea, calculul si repartizarea cheltuielilor individuale aferente energiei
termice pentru incalzire, pentru imobilele colective de tip condominal in care se monteaza
repartitoare de costuri pentru incalzire.

Termen aplicabil: incepand cu 01 August 2024

n baza autorizatiilor emise de catre Autoritatea Nationald de Reglementare in domeniul Energiei
(ANRE), prestatorul va efectua serviciul de repartizare a consumurilor de energia termica conform
Ordinul

ANRE nr.7/2024 dupa cum urmeaza:
1. Apartamente bransate la reteaua de termoficare si contorizate.
2. Apartamente bransate la refeaua de termoficare si necontorizate.

3. Apartamente debransate de la refeaua de termoficare, cu sau fara sursa alternativa de
incalzire.

4. Spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta.
5. Partile comune in raport cu proprietatile individuale.
Astfel prin consum comun de incalzire se intelege - consumul de energie termica aferent:

a) corpurilor de incalzire din spatiile comune ale condominiului, precum: casa scarii, spatii
administrative, spalatorii, uscatorii, holuri etc.;

b) conductelor de distributie a Tncalzirii din subsolul condominiului si coloanelor de distributie a
incalzirii care traverseaza proprietatea comuna si individuala;

Repartizarea cantitatilor individuale pentru incalzire, aferente consumului de energie termica al
instalatiilor de incalzire aflate in proprietatea comuna din spatiile comune ale unui imobil de tip
condominiu - casa scarii, culoare, spalatorii, uscatorii, holuri si alte spatii comune - se face
proportional cu cota indiviza care revine fiecarui proprietar.

Repartizarea cantitatilor individuale pentru incalzire, aferente consumurilor de energie termica ale
instalatiilor de incalzire aflate Tn proprietate comuna, se aplica tuturor proprietarilor de
apartamente sau de spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta, indiferent daca sunt sau nu
racordati la sistemul de alimentare centralizata cu energie termica.

I. Reguli de preluare (citire) a repartitoarelor de costuri Citirea repartitoarelor de costuri si
repartizarea

consumurilor de energia termica pentru incalzire si a costurilor aferente se realizeaza lunar, pe
perioada de furnizare a agentului termic, de catre prestator



Daca repartitoarele de costuri dintr-un apartament sau spatiu cu alta destinatie nu pot fi citite, din
motive intemeiate, in perioada stabilita pentru prelevarea datelor, unitatile de consum se
considera a fi cele corespunzatoare:

- unei citiri anterioare aferente unei perioade de repartizare similare din punctul de vedere al
consumului; prevederile se aplica in situatia in care exista un istoric de consum, iar repartitoarele
au fost citite in acea perioada;

- camedie a unitatilor de consum necorectate inregistrate de toate repartitoarele de costuri pentru
incalzire din unitatea de calcul, citite in luna respectiva, la care se aplica factorul de conversie
pentru corpul de incalzire in cauza;

- camedie a unitatilor de consum necorectate inregistrate de toate repartitoarele de costuri pentru
incalzire din unitatea de calcul, receptionate in luna respectiva, la care se aplica factorul de
conversie pentru corpul de incalzire in cauza;

Il. Reguli privind regularizarea consumurilor Repartitoarele de costuri pentru incalzire aflate in
exploatare trebuie sa aiba posibilitatea de memorare a datelor/inregistrarilor lunare pentru o
perioada de minimum 12 luni, astfel regularizarea consumurilor estimate se realizeaza in luna
urmatoare de calcul sau la o data stabilitd de catre comitetul executiv al asociatiei de
proprietari/asociatiei de chiriasi sau, dupa caz, de catre reprezentatul legal al proprietarului de
condominiu.

Cheltuielile generate de recalculare/ regularizare se stabilesc conform tarifelor din contractul
incheiat de prestator cu reprezentantul condominiului.

I1l. Reguli privind obligatiile reprezentantului de condominiu

- de a informa prestatorul asupra apartamentelor utilizate de catre persoane juridice, in cazul in
care in aceste spatii se desfasoara activitati lucrative, si/sau asupra spatiilor cu alta destinatie
decat cea de locuinta, indiferent de proprietarul/utilizatorul spatiului, in vederea realizarii unei
repartizari corecte a consumurilor de energie termica si a costurilor aferente, conform prevederilor
prezentului regulament.

- de a furniza situatia tuturor apartamentelor/spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta din
unitatea de calcul, numele si prenumele proprietarilor de apartamente si denumirea spatiilor cu
alta destinatie decéat cea de locuinta;

- de a furniza situatia nominala a apartamentelor/spatiilor cu alta destinatie decat cea de locuinta
deconectate Furnizor sau de la sursa local3;

- de a furniza suprafetele utile pentru fiecare apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de
locuinta;

IV. Metodologia de calcul si repartizare a costurilor energiei termice pentru incalzire

1. Cantitatea de energie termica pentru incalzire repartizata fiecarui proprietar se stabileste,
conform cap.ll, art.7 din Norma tehnica A.N.R.E. aprobata prin Ord. 7/2024, ca suma intre:

1.1.- cota parte din consumul comun din imobil

1.2.- consumul individual



1.1. Consumul comun - cota-parte din cantitatea de energie termica aferenta consumului comun
de incalzire ce revine fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie decéat cea de locuinta dintr-
o unitate de calcul; se calculeaza conform art. 14 si se exprima in MWh.

Cota procentuala aferenta consumului comun de incalzire, se determina, lunar, de catre prestator
conform tabelelor prevazute in anexa nr. 2 la Ord. 7/2024, in functie de zona de temperatura in
care se afla situat condominiul, luna de consum din sezonul rece gi gradul de deconectare
aferente fiecarei unitati de calcul.

in situatia Tn care numaérul total de unit&ti de consum repartizate pentru toate corpurile de incalzire
dintr-un

apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta are valoarea zero, acest
apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta este asimilat, in luna respectiva de
consum, unui apartament/spatiu cu alta destinatie decat cea de locuint{a deconectat de la Furnizor
sau de la sursa locala.

Cantitatea de energie termica pentru incalzire aferentd consumului comun de fincalzire,
repartizata proportional cu cota indiviza, se achita de catre toti proprietarii/utilizatorii de
apartamente/spatii cu alta destinatie decéat cea de locuinta din unitatea de calcul, indiferent daca:

a) apartamentele sau spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta sunt sau nu conectate la
FURNIZOR sau la sursa locala;

b) exista sau nu coloane de distributie a incalzirii ce traverseaza apartamentele si/sau spatiile cu
alta destinatie decat cea de locuinta si daca acestea sunt sau nu izolate termic.

1.2. Consumul individual

Apartamentele care sunt contorizate cu repartitoare de cost vor plati contravaloarea facturii de
energie termica pentru incalzire in baza calculului efectuat de catre prestator dupa cum urmeaza:

- dupa unitatile inregistrate de repartitoarele de cost, unitati ce vor fi corectate cu factori de
evaluare globala

determinati in functie de tipul radiatorului ( material, numar de elementi, coeficient de cuplaj termic
) si factori de amplasare in functie de pozitia incaperilor pe orizontald/verticala si fata de punctele
cardinale, sub forma procentuala, din numarul real de unita{i, conform Anexei nr.1 la Norma
tehnica A.N.R.E. aprobata prin Ordinul 7/2024. Factorii de amplasare utilizati la repartizarea
consumurilor/costurilor pentru incalzire, pe baza repartitoarelor de costuri sunt determinati
conform art. 36, iar Anexele nr. 1-3 fac parte integranta din prezenta metodologie.

Apartamentele sunt considerate si calculate necontorizate Tn urmatoarele situatii:

a) cand nu sunt montate repartitoare de costuri pentru incalzire, intrucat: (i) proprietarul nu a
montat inca repartitoare sau nu doreste instalarea acestora; (ii) incalzirea nu se realizeaza prin
intermediul unor corpuri de incalzire; (iii) incalzirea se realizeaza prin sisteme de incalzire pentru
care standardul SR EN 834:2014 prevede ca nu trebuie utilizate repartitoare de costuri pentru
incalzire; (iv) prestatorul nu poate determina factorul de evaluare global pentru un anumit corp de
incalzire;

b) cand se constata: (i) violarea sigiliilor, chiar si numai la unul dintre repartitoarele de costuri
pentru Tincalzire; (ii) deteriorarea unui repartitor de costuri pentru incalzire, din vina
proprietarului/utilizatorului apartamentului/ spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta; (iii)



interventii neautorizate asupra unui repartitor de costuri pentru incalzire;(iv) modificarea,
inlocuirea, deconectarea sau suplimentarea unuia sau a mai multor corpuri de incalzire fara
respectarea dispozitiilor legale; (v) modificarea pozitiei de montare a unui repartitor de costuri
pentru incalzire; (vi) orice alte actiuni care pot conduce la denaturarea corectitudinii datelor
inregistrate de un repartitor de costuri pentru incalzire;

¢) dupa implinirea a 2 luni consecutive din acelasi sezon rece in care proprietarul/utilizatorul
apartamentului/spatiului cu altd destinatie decéat cea de locuinta nu a permis prestatorului citirea
repartitoarelor de tip optic; dupa implinirea celor 2 luni, se recalculeaza pe cheltuiala
proprietarului/utilizatorului, dupa ce acesta permite accesul prestatorului pentru citirea

si verificarea repartitoarelor de costuri pentru incalzire; cheltuielile generate de verificare si
recalculare/regularizare se stabilesc conform tarifelor din contractul incheiat intre prestator si
reprezentantul condominiului;

d) cand proprietarul/utilizatorul apartamentului/spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta
refuza Tnlocuirea repartitorului de costuri, in cazul in care acesta s-a defectat sau exista suspiciuni
in privinta corectitudinii indicatiilor acestuia, aspecte ce rezulta dintr-un raport de verificare
intocmit de prestator;

e) in cazul in care reprezentantul condominiului decide inlocuirea repartitoarelor de costuri pentru
incalzire din condominiu/unitatea de calcul, iar proprietarul apartamentului sau spatiului cu alta
destinatie decat cea de locuinta nu asigura accesul prestatorului pentru inlocuirea acestora;

f) cand proprietarul/utilizatorul apartamentului sau spatiului cu alta destinatie decat cea de
locuinta nu asigura accesul prestatorului in acesta pentru: (i) verificarea repartitoarelor de costuri
pentru incalzire de tip optic; (ii) verificarea repartitoarelor de costuri pentru incalzire de tip radio,
cu citire de la distanta, care nu pot fi receptionate; (iii) verificarea suplimentara a repartitoarelor,
conform prevederilor de la art. 6 alin. (13);

g) cand proprietarul renunta la repartitoarele de costuri pentru incalzire.

Consumul de energie termica pentru incalzire repartizat in situatile descrise la lit. b) se
recalculeaza, pentru perioada dintre ultima verificare si cea curenta, conform formulei prevazute
la art. 17 alin. (2) lit. a), in care coeficientul de corectie are valoarea de 1,35 atat pentru
apartamente, cat si pentru spatiile cu alta destinatie decat cea de locuinta; recalcularea nu are ca
efect stingerea obligatiilor care au luat nastere anterior momentului recalcularii. Consumul
afferent fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie, alimentat din reteaua interna de
distributie a agentului termic, care sunt considerate ca fiind fara repartitoare de costuri conform
art. 9 alin. (1), se determina proportional cu suprafata echivalenta termic a fiecarui corp de
incalzire din apartamentul sau spatiul considerat fara repartitoare de costuri sau, in lipsa acestor
informatii, cu suprafata utila a apartamentului sau spatiului cu alta destinatie decat cea de
locuinta, conform

alin. (2); unitatile de consum alocate se corecteaza cu factorii de amplasare prevazuti in anexa
nr. 1.

In cazul in care se cunoaste suprafata echivalenta termic a corpurilor de incélzire montate,
numarul de unitati de consum aferente fiecarui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea
de locuinta, se corecteaza cu un coeficient de corectie cu valoare 1,1 conform art.17 alin.(2) lit
a), iar Tn cazul in care nu se cunoaste suprafata echivalenta termic a corpurilor de incalzire



montate, intrucat nu se asigura accesul prestatorului in apartamentul/spatiul cu altéd destinatie
decéat cea de locuinta pentru inventarierea corpurilor de incalzire montate si determinarea
suprafetelor echivalente termic ale acestora, sau in cazul in care prestatorul nu poate determina
suprafata echivalenta termic in situatiile prevazute la art. 9 alin. (1) lit. a) pct. (i) si (i), numarul
de unitati de consum aferente respectivului apartament sau spatiu cu alta destinatie decét cea de
locuinta, coeficientul de corectie are valoare 2.

Modificarile aduse prezentei metodologii nu vor putea fi puse in aplicare retroactiv.

Nota: Prezenta Metodologie privind citirea, calculul si repartizarea cheltuielilor individuale
aferente energiei termice pentru incalzire se completeaza cu dispozitiile Normei tehnice aprobate
prin Ordinul ANRE nr 7/2024., precum si cu toate celelalte dispozitji legale aplicabile.



